HQBE | HACKESCHES QUARTIER BERLIN

Masterplanung und Bebauung eines Biliro- und Geschidftshauskomplexes am Hackeschen
Markt in Berlin mit Neubauten fiir die Hauptverwaltung der GASAG, der Werbeagentur
Scholz & Friends Berlin, Netzwerkgesellschaft Berlin-Brandenburg und das Adina-Hotel | Gut-
achterverfahren 2007, 1. Preis | Auszeichnung LEED-Zertifizierung Gold | Realisierung 2007 -2011 |
Kosten 75 Mio. EUR | GroBe 60.000 gm BGF | Auftraggeber IVG Development GmbH
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HOB | STADTEBAU

oben | Situation 2007

Auf der ehemaligen Brache zwischen dem Marx-Engels-
Forum und Hackeschem Markt ist im Frihjahr 2011 auf
einer Grundstucksflache von rund 10.700 gm ein neues
lebendiges Quartier entstanden. Mit dem Neubau des
Hackeschen Quartiers wurden nicht nur hochmoderne
Burogebdude- und attraktive Einzelhandelsflachen reali-
siert, sondern diese Entwicklung ist zugleich eine wichtige
MaBnahme zur Wiederherstellung 6ffentlicher Stadtraume
mit hoher Aufenthaltsqualitdt und stadtischer Dichte.

Dieser Wiederaufbau war auf dem Standort dringend
geboten, denn im Gegensatz zum attraktiven, belebten
und dichten Quartier nordlich des Hackeschen Markts
mit historischer, kleinteiliger Bebauung war das Gebiet
stidlich der Bahn eine innerstadtische Brache. Der histo-
rische Stadtgrundriss wurde in der Nachkriegszeit restlos
tberformt, Wege- und Blickbeziehungen unterbrochen
und die MaBstablichkeit der Bebauung von GroBbauten
der DDR - Zeit dominiert. Der Standort des neuen Quar-
tiers liegt an der Bruchstelle zwischen erhaltenen Quar-
tieren der Vorkriegszeit und der DDR-Bebauung, die das
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oben | Simulation 2010

historische Berlin bewusst ausgeblendet und rdumliche
Kontinuitat zwischen der neu definierten sozialistischen
Mitte und umliegenden Teilen der Stadt gezielt zerstort
hat. An diesen Bruchstellen entstanden desolate rédumliche
Situationen, Restraume, die wenig Aufenthaltsqualitat und
genauso wenig an attraktiven Nutzungsmoglichkeiten
bieten. So stand es nie zur Debatte den vorhandenen Bruch
zu inszenieren. Vielmehr ging es darum, das Gebiet stdlich
des Bahnhofs mit der gewachsenen Stadt im Norden zu
verbinden und die Feinmaschigkeit der alten Stadt wieder
herzustellen. Durch die neue Bebauung entstand stadti-
sche Dichte mit klar definierten attraktiven Stadtrdumen,
Wege- und Blickbeziehungen.

Das Quartier besteht aus zwei Baubldcken, die in sieben
Einzelgebdude unterteilt sind und deren ParzellengréBe
sich an der MaBstablichkeit der historischen Stadtstruk-
turen am Hackeschen Markt orientiert. Zwei neue groBzu-
gige Platze im Norden und Stiden des Quartiers bilden die
Eingange zum Quartier. Sie liegen an Kreuzungspunkten
verschiedener Wegeverbindungen und sind zu wich-
tigen Orientierungspunkten im Stadtgeflige geworden.
Wahrend der nordliche Henriette-Herz-Platz als wichtiger
Verkehrsknotenpunkt funktioniert, ist der stdliche , LitfaB3-
Platz” mittlerweile zu einem bevorzugten Standort fur
Cafés und Restaurants geworden.

Die Selbstverstandlichkeit, mit der die neuen 6ffentlichen
Stadtraume bereits unmittelbar nach der Fertigstellung
in Besitz genommen worden sind und die Beliebtheit der
neuen Geschaftshauser bei den Nutzern bestétigen die
anfanglich getroffenen stadtebaulichen Entscheidungen.
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HQBE IARCHITEKTUR UND NUTZUNGSKONZEPT

Das Hackesche Quartier ist der neue Standort der GASAG
Berliner Gaswerke AG, der Kommunikationsagentur
SCHOLZ & FRIENDS, der NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg sowie des ADINA Apartment-Hotels. Die von
verschiedenen Architekten — GRUNTUCH ERNST ARCHI-
TEKTEN, MULLER REIMANN ARCHITEKTEN, WEINMILLER
ARCHITEKTEN — konzipierten Gebdude interpretieren auf
eine zeitgendssische Art und Weise die Typologie stadti-
scher Geschaftshauser. Bewusst wurden unterschiedliche
Architektursprachen eingesetzt, um durch Ausdruck, Mate-
rialitdt und Nutzung das neue Quartier als Teil der gewach-
senen stadtischen Strukturen erscheinen zu lassen ohne
jedoch den Zeitpunkt seines Entstehens und die unter-
schiedliche Handschrift der Architekten zu verleugnen.

Die Vielfalt in der Architektur entspricht der groBen Vielfalt
an Nutzern und Programmen. Von Konzernzentralen tber
kleinteilige Buroeinheiten, einem Apartment-Hotel bis zu
unterschiedlichen hochwertigen Handels- und Gastrono-
miekonzepten findet jede Art von Nutzung seinen Raum.
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Die Verteilung der unterschiedlichen Funktionen korre-
spondiert dabei sehr sorgsam mit den unterschiedlichen
umliegenden Stadtrdumen, Wege- und Blickverbin-
dungen und schafft somit eine nattrliche Verzahnung zum
Bestand. Bereits nach kurzer Zeit sind dadurch die Grenzen
zwischen der bestehenden und neuen Bebauung fast voll-
standig verschwunden und das neue Quartier ist restlos in
die umgebende Stadt integriert.
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HQE | SCHOLZ & FRIENDS

oben | LitfaB-Platz 1 — Stdansicht
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HQE | SCHOLZ & FRIENDS

oben | Atriumtreppe

Die Werbeagentur Scholz & Friends versteht sich als ein
,Orchester der Ideen”. So ist der Entwurf vom Leitbild
eines , Orchesterhauses” gepragt. Die Arbeitsraume sind
um die zentrale ,,Biihne” angeordnet: Ein Atrium, welches
alle Geschosse miteinander verbindet und gleichzeitig
mehr ist als ein Eingang; Empfang, Lobby, Versammlungs-,
Veranstaltungs- und Kommunikationsraum. Im Atrium
kreuzen sich alle ErschlieBungsstrange. Hier liegen auch
alle wichtigen gemeinschaftlichen Einrichtungen. Offen-
heit, Flexibilitat, raumliche Vernetzung, Blickkontakte und
informelle Begegnungen fordern die Kommunikation, die
Ausrichtung aller Rdume auf die gemeinsame Mitte hin
starkt das Bewusstsein aller, die gemeinsam im ,, Orchester
der Ideen” mitspielen.

Umlaufende Briistungsbander aus schwarzem Glas verein-
heitlichen die verschiedenen Architekturelemente. Die
Bander umwickeln das Gebaude, laufen von AuBen ins
Innere des Hauses und werden dort zur Innenfassade des
Atriums. Aus ihrer Geometrie entwickeln sich alle wich-
tigen Gebdudeteile: das groBe, einladende Vordach, die
Staffelgeschosse, der Turmaufsatz zum Platz hin und die
offene Treppe im Atrium.
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HQB | GASAG HAUPTVERWALTUNG

oben | Henriette-Herz-Platz 4 — Nordansicht
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HQB | GASAG HAUPTVERWALTUNG

Die neue Hauptverwaltung des Berliner Energieversor-
gers GASAG markiert mit seiner pragnanten Kubatur
den nordlichen Eingang zum neuen Hackeschen Quartier.
Das Gebdude ordnet sich in das neue Ensemble ein und
prasentiert sich zugleich als pragnanter Solitar, der dem
Unternehmen einen eigenstandigen Ausdruck und eine
klare Adresse verleiht.

Seine Gestaltung nimmt Bezug auf die Architektur des
historischen Bahnhofs und der umliegenden kleinteilige
Bebauung.
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So verbindet sich das neue Quartier auf eine fast beilaufige
Art mit der historischen Stadt. Die komplexe Volumetrie
des Gebaudes wird durch tiefe Pilaster aus groBforma-
tigen keramischen Elementen vertikal gegliedert. Je nach
Standpunkt und Blickrichtung verandert sich dadurch das
Erscheinungsbild. Der Haupteingang wird durch eine zwei-
geschossige Arkade betont.

oben | Blick auf den S-Bahnhof Hackescher Markt
unten | Henriette-Herz-Platz 4 — Nordansicht



HQEBE | TECHNIK UND NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeit

Bei der Konzipierung des Projekts spielte die Frage der
Nachhaltigkeit sowie des effizienten und 6konomischen
Umgangs mit den fir den Bau und fur die Bewirtschaftung
des Objektes bendtigten Ressourcen eine entscheidende
Rolle. Dabei wurde der technische Aspekt der Nachhal-
tigkeit formal ganz bewusst nicht thematisiert. Nachhal-
tigkeit in der Architektur resultiert nicht nur aus der tech-
nischen Optimierung, sondern auch aus der Vermeidung
kurzlebiger, modischer Elemente, sowie der dringend
notwendigen Stadtreparatur und der Starkung &ffentli-
cher Rdume.

Blockheizkraftwerk

Das Herz der Energieversorgung des gesamten Bauvor-
habens (mit Ausnahme des Apartment-Hotels, das Uber
Fernwarme versorgt wird) bildet ein mit Bio-Erdgas betrie-
benes Blockheizkraftwerk. Das Blockheizkraftwerk liefert
Heizwérme und sorgt gleichzeitig fur die Gebaudeklima-
tisierung. Dabei wird mittels einer Absorptionskaltema-
schine aus Warmeenergie Kalte erzeugt. In den Sommer-
monaten, wenn die Warmeerzeuger klassischer KWK-
Anlagen schwach ausgelastet sind, erhéht das Prinzip der
KWKK durch die Erzeugung von Kélte fur Klimatisierungs-
aufgaben die Auslastung.

Die dreifache Nutzung des Brennstoffs fur die Produktion
von Strom, Warme und Kalte ermdglicht eine optimale
Ausnutzung des eingesetzten Primarenergietragers und
erweitert die Jahresnutzungsdauer der Anlage. Gleich-
zeitig reduzieren sich die Emissionen — das steigert die
Gesamteffizienz der KWKK-Anlage und damit auch deren
Wirtschaftlichkeit.

unten | Vorgefertigte Fassadenelemente
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Klimatisierung

Die Raumkonditionierung der Buroflachen erfolgt Uber
fassadenseitige Unterflur-Ventilatorkonvektoren mit zent-
raler Abluftfihrung, dadurch ist eine Aktivierung der Stahl-
betonmassivdecken als Speichermasse und eine maximale
Raumhdohenausnutzung auch in den Fluren méglich.
Dieses Installationskonzept wurde in allen Birogebauden
des Hackeschen Quartiers umgesetzt und gewahrleistet
eine groBtmagliche Flexibilitat der Nutzung und ermdéglicht
bei veranderten Nutzungsanforderungen einen einfachen
Umbau. Alle Buroflachen sind grundsétzlich naturlich zu
beltften. Das Energiekonzept des neuen Standorts bezieht
dabei die Architektur der im Stile klassischer Berliner
Geschaftshauser gehaltenen Gebaude mit ein.

Insbesondere beim Gasag-Gebaude der Architekten Mller
Reimann liegt der Fensterflachenanteil unter 46 Prozent.
Damit lasst sich vor allem im Sommer eine zu starke
Aufheizung der Raume durch direkte Sonneneinstrahlung
verhindern. Zusatzlich erzeugt eine tiefe Profilierung eine
teilweise Verschattung, ohne den naturlichen Lichteinfall
zu beschneiden.

Eine zusatzliche Verbesserung der Energiebilanz wird
zudem mit einer Photovoltaikanlage und dem Prinzip der
Grauwassernutzung erzielt.

Green Bulding Zertifizierung

Als Projekt der KWK-(Kraft-Warme-Kaltekopplung)-
Modellstadt wurde das Hackesche Quartier durch das
internationale LEED-Zertifikat des US Green Building
Council im Herbst 2011 mit Gold ausgezeichnet.



HQE | ADINA APARTMENT-HOTEL

Die 145 Wohneinheiten des Adina Apartment-Hotels
vervollstandigen das Spektrum verschiedener Nutzungen
im Quartier. Das Apartment-Hotel bietet Wohnungen
verschiedener GroBe fur kurzfristigen Aufenthalt. Ahnlich
wie bei einem normalen Hotel ist die angebotene Wohn-
nutzung durch diverse Dienstleistungen, Gastronomie-,
Konferenz- und Wellnessflachen erganzt.
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Das Gebaude setzt sich in seiner Architektursprache und
Materialitat bewusst von der Architektur der benachbarten
Buro- und Geschaftshauser ab und wird innerhalb des
Gesamtensembles als ein Wohngebdude erkennbar.

unten | An der Spandauer Briicke 1
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LEED-Zertifizierung in Gold

2007, 1. Preis

2007-2011

160 Mio. EUR (davon Baukosten MRA 42,3 Mio netto)

60.000 gm BGF, oberirdisch mit ca. 160.500 m3 BRI, ca. 15.000 gm BGF, unterirdisch mit ca. 72.500 m3 BRI

zwei Tiefgeschosse mit 330 Stellplatzen, finf Vollgeschosse (EG-5. OG), zwei Staffel-, ein Dachgeschoss

ca. 29.500 gm Gesamt-Mietflache: davon ca. 25.600 gm Buroflache, ca. 3.900 gm Einzelhandels- und Gastronomiefléache,
ein Apartment-Hotel mit 145 Zimmern (davon MRA geplant 44.600 gm BGF)

1-4, anteilig 5+ 8 kinstlerische Oberleitung

An der Spandauer Bricke 10-11, LitfaB-Platz 1-4, Henriette-Herz-Platz 3-4, 10178 Berlin, www.hackesches-quartier.de
IVG Development GmbH, Hr. Christian Kohler, Tel. 030/88 777 333
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